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Konsernissa panostettiin vuoden 2021 aikana vastuullisuuden ja erityisesti
ymparistévastuun kehittdmiseen. Sunborn on sitoutunut kehittdamaan
vastuullista matkailutoimintaa kaikissa hotelleissa. Ymparist6- ja sosiaalisesti
vastuullinen toiminta on kaiken tekemisen keskiéssa, ja konserniyritykset ja sen
tyontekijat ovat sitoutuneet ymparistdasioiden seurantaan ja kehittamiseen.
Nain pyrimme vahentdmaan ymparistovaikutuksia seka I6ytamaan entista
kestavampia toimintatapoja kaikissa yksikdissa. Naantalin Kylpylalle
myoénnettiin kestavasta matkailusta kertova Green Key -sertifikaatti
joulukuussa. Lisaksi olemme Suomessa sitoutuneet Visit Finlandin Sustainable
Travel Finland -ohjelmaan. Sunborn Londonilla ja Sunborn Gibraltarilla on
Green Tourism -sertifikaatti.

Naantalin padaula palveluineen on uudistettu vuoden 2022 ensimmaisen
kvartaalin aikana. Tavoitteena on tilojen uudistamisen liséksi kasvattaa
merkittavasti seka kahvila- etté baarimyynteja ja asiakasviihtyvyytta.

Sunborn International (UK) Ltd otti ISS:Ita operointivastuun vuoden alusta
alkaneen kolmen kuukauden siirtymakauden jalkeen. Hotellioperaattori
Sunborn UK:n ja yhtién valinen vuokrasopimus uusittiin 1.1.2021 alkaen
kiinteallda summalla ottaen huomioon uuden operaattorijarjestelyn, 1ISS:n
kanssa tehdyn purkusopimuksen ja pienemman jaljella olevan lainan maaran.

Sunborn London Oyj:n joukkovelkakirjalainaa lyhennettiin helmikuussa
ennenaikaisella lyhennyksella 5,0 M€. 22.9.2021 yhti6 laski likkeelle
vakuudellisen joukkovelkakirjalainan nimellisarvoltaan 25,5 M€ suunnattuna
ammattimaisille institutionaalisille sijoittajille tarkoituksenaan eraantyvéan
joukkovelkakirjalainan rahoittaminen vastaavin ehdoin. Joukkovelkakirjalaina
listattiin 17. joulukuuta Nasdaq Helsingissa.

Sunborn Gibraltar voitti arvostetun Gibraltarin johtavan hotellin tittelin 2021
World Travel Awardsissa marraskuun alussa ja Sunborn London valittiin
Euroopan johtavaksi boutique-hotelliksi.

Liikevaihto, kannattavuus ja taloudellinen tilanne

Emoyhtion taloudellista asemaa ja tulosta kuvaavat tunnusluvut:

2019 2020 2021
Liikevaihto 1.573t€ 1.607 t€ 1.671t€
Muut liiketoiminnan tuotot 30.591 t€
Liikevoitto 30.735 t€
Vertailukelp. liikevoitto 69 t€ 144 t€ 53 t€
Vertailukelp. liikevoitto % 4.4 % 9.0 % 3,1%
Oman paaoman tuotto % -3.8% 58 % 0,1 %
Omavaraisuusaste 44 % 88 % 88 %

Konsernin taloudellista asemaa ja tulosta kuvaavat tunnusluvut:

2019 2020 021
Liikevaihto 45657 t€ 33.868 t€ 41791t
Liikevoitto 917 t€ 2.843 t€ 1.298 t€
Liikevoitto % 20% 8,4 % 3.1%
Oman paaoman tuotto % -7.8 % -40,7 % 22%
Omavaraisuusaste 14 % 8 % 9%
Alukset Tytaryhtiéilla on hallussaan hotellilaivat Sunborn London ja Sunborn Gibraltar.
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Tilintarkastuskertomus

Sunborn Oy:n yhtiékokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan konsernin seka emoyhtién toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannds-
ten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Sunborn Oy:n (Y-tunnus 0140466-4) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2021. Tilin-
paatos sisaltaa seka konsernin ettéd emoyhtion taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan tilin-
tarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilin-
paatoksen tilintarkastuksessa.

Kéasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia emoyhtidsta ja konserniyrityksista niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimus-
ten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuutemme.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suo-
messa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaati-
mukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeel-

liseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheelli-
syytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtion ja konsernin kykya jat-
kaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen,
etta tilinpaatods on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatods laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perus-
tuen, paitsi jos emoyhtio tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa
kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettéd olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarin-
kaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteiso, Lantinen Rantakatu 7, 20100 TURKU
Puh. 020 787 7160, www.pwe.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatéksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytamme ammatillista harkintaa ja saily-
tamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatéksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lau-
suntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta
vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta vir-
heesté johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silld vaarinkaytdkseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisaisen val-
vonnan sivuuttamista.

Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituk-
sessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtion tai konsernin sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kirjanpi-
dollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

Teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos pe-
rustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittdvaa aihetta epailld emoyhtion tai konsernin kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatok-
semme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme
lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat
tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatéksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat
kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhtio tai konserni pysty jatkamaan toimintaansa.

Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa, ra-
kennetta ja sisaltda ja sita, kuvastaako tilinpaatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se
antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Hankimme tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin kuuluvia yhtei-
soja tai liiketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme antamaan lausunnon konser-
nitilinpaatoksesta. Vastaamme konsernin tilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja suorittamisesta. Vas-
taamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittavat puutteel-
lisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomuksen.

Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.
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Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankki-
mamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on
lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatdksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen virheel-
lisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.

Turussa

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteis6

Kalle Laaksonen
KHT
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